Miejskie
TBS Sp. z o.0.

w Koninie

PROSPEKT INFORMACYJNY

Zadania inwestycyjnego pn.: ,,Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego ,,B” przy
ul. Onyksowej w Koninie, z wbudowanymi garazami, infrastruktura techniczna, ukladem
drogowym i miejscami postojowymi”.

CZESC OGOLNA

I DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper

Miejskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Spotka z ograniczong
odpowiedzialnos$cig w Koninie, KRS nr 0000094591

fudlizs ul. 3 Maja 21, 62-500 Konin

Numer NIP REGON NIP REGON
665-24-30-505 311093742

Numer telefonu 63 245-75-41

Adres poczty elektronicznej

sekretariat@mtbs.konin.pl

Numer faksu

Brak

Adres strony internetowej
dewelopera

https://www.mtbs.konin.pl/



https://www.mtbs.konin.pl/

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

ul. Pilsudskiego 22 A i B
Adres
62-500 Konin
Data rozpoczgcia 17.12.2011 r.
Data wydania decyz;ji 30.05.2014 r.
o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

ul. Pitsudskiego 22 CiD
Adres

62-500 Konin
Data rozpoczgcia 07.03.2016 1.
Data wydania decyzji o 24.11.2017 1.
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

ul. Jaspisowa 1

Adres

62-500 Konin
Data rozpoczgcia 28.04.2021 r.
Data wydania decyzji o 23.09.2022 .

pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi Nie
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt




II1.

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I ZADANIA INWESTCYJNEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego!

ul. Onyksowa 4, Konin, obreb geodezyjny nr 0017, Przydziatki

DZIALKA NR: 2203/21

Numer ksiegi wieczystej KNIN/00112988/1
Istniejace obcigzenia hipoteczne | BRAK
nieruchomosci lub wnioski o

wpis w dziale czwartym ksiegi

wieczystej

W przypadku braku ksiggi NIE DOTYCZY

wieczystej informacja o
powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w
sasiedztwie inwestycji i
wplywajacych na warunki
zycia®

W sasiedztwie inwestycji znajduja si¢ budynki mieszkalne wielorodzinne, Szkota
Podstawowa nr 15 im. Polskich Olimpijczykéw oraz budynki handlowe.

Miejskie TBS Sp. z 0.0. w Koninie zamierza wybudowac kilka budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych w sasiedztwie przedmiotowej nieruchomosci.
Projekt koncepcji dostepny jest do wgladu w siedzibie MTBS przy ul. 3 Maja 21
w Koninie.

W sasiedztwie przedmiotowej nieruchomosci powstanie park handlowy Higasa
Park Konin z lokalami handlowo-ustugowymi, o powierzchni 1870 m?. Lacznie
na terenie parku handlowego zaprojektowano 54 miejsca postojowe.

Informacje o inwestycji dostepne na stronie internetowe;:

https://www.higasa.pl/realizacje/higasa-park-konin/

Informacje o innych inwestycjach dostepne moga byé w sieci:

https://bip.konin.eu/

https://www.infoinwest.pl/

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Pl ol ) Miejscowy plan zagospodarowania
an ogdlny gmin ) i
golny gminy przestrzennego miasta Konina,

w czesci dot. obszaru osiedli

Miejscowy plan zagospodarowania Sikorskiego 1 Zemelki (Uchwata nr 682

przestrzennego . . .
Rady Miasta Konina z dnia 19.12.2001
Miejscowy plan odbudowy r. opubl. Dz.U.WOJ..W1elkopolskleg0,
poz. 995, nr 33 z dnia 01.03.2002 r.)
Inne®

2)

3)
4)

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

W szczegdlnoscei imi¢ i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na

nieruchomosci.

W szczegdlnoscei obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:
1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),
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https://www.higasa.pl/realizacje/higasa-park-konin/
https://bip.konin.eu/
https://www.infoinwest.pl/

Warunki techniczne, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
Dz.U.2022.1225 t.j. z dnia 2022.06.09

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

MW - zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

parametr nie jest okreslony w MPZP
(projekt zostal wykonany zgodnie z
ustaleniami Wydziatu Urbanistyki

i Architektury Urzgdu Miejskiego w
Koninie),

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

MPZP - § 8 ust.1 pkt. 2) lit. a) -
gabaryty i charakter nowych budynkow
mieszkalnych musza stanowic
kontynuacj¢ formy architektonicznej i
charakteru obiektéw zrealizowanych
badz realizowanych w sasiedztwie

Maksymalna powierzchnia zabudowy

MPZP - § 8 ust.1 pkt. 1) lit. a) —
ksztaltowanie zabudowy
wielorodzinnej w formie zabudowy
osiedlowej lub w formie kondominiow
Z wewngtrzng przestrzenia prywatng i
urzadzeniem przestrzeni publicznej na
zewnatrz kondominiow

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

MPZP - § 8 ust.1 pkt. 2) lit. a) -
gabaryty i charakter nowych budynkow
mieszkalnych musza stanowic
kontynuacj¢ formy architektonicznej i
charakteru obiektéw zrealizowanych
badz realizowanych w sasiedztwie

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Dz.U.2022.1225- rozdziat 8 §39

Na dziatkach budowalnych
przeznaczonych pod zabudowe
wielorodzinng, budynki opieki
zdrowotnej (z wyjatkiem przychodni)
oraz o$wiaty i wychowania co najmniej
25 % powierzchni dziatki nalezy
urzadzi¢ jako powierzchnig terenu
biologicznie czynnego, jezeli inny
procent nie wynika z ustalen
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespolu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajéw materialow budowlanych.
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Minimalna liczba miejsc do
parkowania

parametr nie jest okreslony w MPZP
(projekt zostat wykonany zgodnie z
ustaleniami Wydziatu Urbanistyki

1 Architektury Urzedu Miejskiego w
Koninie),

Warunki ochrony §rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Elementy projektowane nie beda
powodowaly zagrozen dla §rodowiska
oraz higieny i zdrowia uzytkownikow
obiektow budowlanych i ich otoczenia.
Zgodnie z Rozporzadzeniem Rady
Ministrow z dnia 9 listopada 2004r.
(Dz.U. 2004 nr 257 poz 2573) w
sprawie okreslenia rodzajow
przedsigwzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywacé na srodowisko oraz
szczegdlowych uwarunkowan
zwigzanych z kwalifikowaniem
przedsigwziecia do sporzadzenia
raportu o oddziatywaniu na §rodowisko
— projektowane zamierzenie nie zalicza
si¢ do inwestycji mogacych negatywnie
badzZ potencjalnie negatywnie
oddziatywaé na srodowisko, ani
mogacych pogorszy¢ stan srodowiska
naturalnego.

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegodlnego zagrozenia
powodzia

Dziatka nie jest zlokalizowana na
obszarach szczegolnie zagrozonych
powodzig — parametr okreslony
zgodnie z MPZP

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspoélczesnej

Dziatka nie jest zlokalizowana w strefie
ochrony konserwatorskiej oraz ochrony
dziedzictwa archeologicznego na
podstawie ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego —
parametr okreslony zgodnie z MPZP

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw
odrgbnych

MPZP - § 8 ust.1 pkt. 1) lit. d)

- wykonane juz sieci
infrastruktury technicznej,
ktérych lokalizacje nalezy
uwzglednia¢ przy
posadowieniach budynkow,
poprzez lokalizowanie
obiektow w odlegtosci 5 m od
osi sieci uzbrojenia w
uzgodnieniu z zarzadcg sieci

- odpowiednie projektowanie
nasadzen, ktore nie spowoduje
uszkodzen uzbrojenia
podziemnego,

- wysoki stopien wyposazenia
wnetrz blokowych oraz
wykonanie zadrzewien wzdhuz
ulic lokalnych oraz na




terenach przeznaczonych pod
park i ciag pieszo-jezdny

Warunki i szczegdtowe zasady obshugi
w zakresie komunikacji

parametr nie jest okreslony w MPZP
(projekt zostat wykonany zgodnie z
ustaleniami Wydziatu Urbanistyki

1 Architektury Urzedu Miejskiego w
Koninie),

Warunki i szczegdtowe zasady obshugi
w zakresie infrastruktury technicznej

MPZP - § 8 ust.1 pkt. 1) lit. d)

- wykonane juz sieci
infrastruktury technicznej,
ktorych lokalizacje nalezy
uwzgledniaé przy
posadowieniach budynkow,
poprzez lokalizowanie
obiektow w odlegtosci 5 m od
osi sieci uzbrojenia w
uzgodnieniu z zarzadca sieci

- odpowiednie projektowanie
nasadzen, ktore nie spowoduje
uszkodzen uzbrojenia
podziemnego,

- wysoki stopien wyposazenia
wnetrz blokowych oraz
wykonanie zadrzewien wzdhiz
ulic lokalnych oraz na
terenach przeznaczonych pod
park i ciag pieszo-jezdny

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym”

Przeznaczenie terenu

MW - tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej,

KL1 — ulice lokalne,
KL2 — ulice lokalne
KZ — ulice zbiorcze

KS — zabudowa zwigzana z obstugg
komunikacji

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

parametr nie jest okreslony w MPZP

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

parametr nie jest okreslony w MPZP

Maksymalna powierzchnia zabudowy

parametr nie jest okreslony w MPZP

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

MPZP - § 8 pkt. 2 lit. a - gabaryty i
charakter nowych budynkow
mieszkalnych musza stanowié
kontynuacje formy architektonicznej i

* W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.

6




charakteru obiektow zrealizowanych
badz realizowanych w sasiedztwie

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

parametr nie jest okreslony w MPZP

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

parametr nie jest okreslony w MPZP

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

gabaryty

Dziatka nie jest objeta decyzja o
warunkach zabudowy lub decyzja o
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego.

forma architektoniczna JW.
usytuowanie linii zabudowy JW.
intensywno$¢ wykorzystania terenu JW.

warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegodlnego zagrozenia
powodzia

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspoélczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrgbnych

warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej




nadziemna intensywno$¢ zabudowy

Dziatka nie jest objeta decyzja o
warunkach zabudowy lub decyzja o
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego.

mapach ryzyka powodziowego

Wysokos¢ zabudowy Jw.
Informacje dotyczace miejscowych planach Brak danych
przewidzianych inwestycji w zagospodarowania przestrzennego
promieniu 1 km od terenu - -
objetego przedsiewzieciem decyzjach o warunkach zabudowy i iw.
deWelOperSkim lub Zadaﬂiem Zagospodarowania terenu
inwestycyjnym®, zawarte w:
decyzjach o srodowiskowych Jw.
uwarunkowaniach
uchwatach o obszarach ograniczonego JW.
uzytkowania
miejscowych planach odbudowy Jw.
mapach zagrozenia powodziowego i JW.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji drogowe;j

Brak danych

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Jw.

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Jw.

decyzja o pozwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Jw.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j

JW.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

JW.

5)

Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych

korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekéw, spalarnie $mieci, wysypiska,

cmentarze.




decyzja o ustaleniu lokalizacji jw.
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji jw.
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ Jw.
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji Jw.
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak® .
Czy pozwolenie na budowe jest tak* .
ostateczne
Czy pqzwolenle na budowe jest o nie*
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowg
oraz nazwa organu, ktory je

wydat

Decyzja nr 30 z dnia 06.03.2024r.

PREZYDENT MIASTA KONINA

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgloszenia budowy, o
ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane (Dz. U. z
2023 r. poz. 682, z p6zn. zm.),
oraz oznaczenie organu, do
ktérego dokonano zgtoszenia,
wraz z informacja o braku
whiesienie sprzeciwu przez ten
organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczgcia i
zakonczenia robot budowlanych

TERMIN ROZPOCZECIA PRAC BUDOWLANYCH -21.01.2025r.

Planowany termin zakonczenia prac budowlanych — 30.04.2026 r.

* Niepotrzebne skreslié.




Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego albo zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow 1

CO NAJMNIE]J 14 METROW DO
BUDYNKU PRZEWIDZIANEGO W
KOLEJNYM ETAPIE INWESTYCIJI.

Rozmieszczenie budynkow na
nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstep miedzy budynkami)

Sposoéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Ostateczna wielko$¢ powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego okreslona
zostanie w drodze pomiaru powykonawczego wykonanego zgodnie z normg ISO
9836:2022-07.

Zamierzony sposob i
procentowy udziat zrodet
finansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

o o Srodki whasne (50%)
Rodzaj posiadanych srodkow

finansowych — kredyt, srodki wiasne,

; Kredyt (50%)
mne

W nastepujacych instytucjach Ludowy Bank Spoétdzielczy w

finansowych (wypehnia si¢ w Strzatkowie
przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek Zarnkiebmiesskaiowsrachoek
powierniczy* powierrtest

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug 0,45%
ktorej jest obliczana kwota sktadki na

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny®

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow
nabywcy

Deweloper o$wiadcza, ze zgodnie z art. 6 Ustawy zapewnia Nabywcy Srodek
ochrony w postaci Rachunku prowadzonego dla Dewelopera przez Bank na
podstawie zawartej dnia 11.03.2025 roku pomiedzy Bankiem a Deweloperem
Umowy o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego,
zwanej dalej Umowg oraz podaje Nabywcy nastgpujace informacje dotyczace
Rachunku, a mianowicie:

a/ numer otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego:

00 0000 0000 0000 0000 0000 0000.

b/numer konta ewidencyjnego:

00 0000 0000 0000 0000 0000 0000

¢/ zasady dysponowania Srodkami pienieznymi zgromadzonymi na
Rachunku:

1. W celu obstugi wptat i wyptat dokonywanych przez poszczegdlnych nabywcow
na rachunek, Bank otwiera konta ewidencyjne, na podstawie ztozonego przez
Dewelopera wykazu nabywcéw, z ktorymi bedzie podpisywat umowy
deweloperskie lub umowy, o ktérej mowa w art.2 ust. 1 pkt 2,3 lub 5 lub ust.2
Ustawy, albo umowy przedwstepne do tych uméw, zwane dalej Umowa,

2. Umowa zawierana jest pomi¢dzy Deweloperem a nabywca w formie aktu
notarialnego i okresla m.in. prawa i obowiazki stron, terminy ich wypetnienia, w
tym sposoby ich udokumentowania, a takze zakres i sposoby wykonywania
transakcji oraz terminy przeprowadzania rozliczen.

6)

Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r., poz. 695.) wysoko$¢ sktadki jest

wyliczana wedlug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domow

jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke

procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw

nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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3. Zawarcie Umowy, w formie aktu notarialnego, skutkuje wytaczeniem srodkow
znajdujacych si¢ na rachunku:

- z postgpowania egzekucyjnego skierowanego przeciwko deweloperowi

- z masy upadto$ciowej - w razie ogloszenia upadtosci dewelopera, srodki
zgromadzone na rachunku stanowia osobng mas¢ upadtosci stuzaca zaspokojeniu
w pierwszej kolejnosci nabywcow lokali mieszkalnych lub domow
jednorodzinnych, objetych zadaniem,

- z masy spadkowej - w przypadku $mierci Dewelopera bedacego osobg fizyczna,
4. Wzor umowy stanowi integralng cze§¢ Umowy o prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego i nie moze ulec zmianie bez zgody
Banku pod rygorem jej wypowiedzenia. W przypadku zmiany tresci Umowy
Deweloper zobowiazany jest do przedtozenia do Banku stosownego aneksu w
terminie 14 (czternastu) dni roboczych od dnia powstania zmiany.

5. Przyporzadkowane przez Bank numery kont ewidencyjnych dla
poszczegdlnych nabywcow Deweloper wpisuje do Umow,

6. Wptlaty srodkéw pienieznych przez poszczegdlnych nabywcdw na rachunek, za
posrednictwem kont ewidencyjnych, odbywac si¢ beda na warunkach i w
terminach okre$lonych w danej Umowie, zgodnie z postepem realizacji zadania i
w wysokosci uzaleznionej od faktycznego stopnia realizacji poszczegolnego etapu
zadania okre$lonego w harmonogramie zadania, po zakonczeniu danego etapu
zadania, przy czym pierwsza wpltata na rachunek powinna nastgpi¢ w terminie do
12 (dwunastu) miesi¢cy od dnia otwarcia rachunku.

7. Jezeli Deweloper wywiaze si¢ z obowigzkoéw okreslonych w umowie o
prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, woéwczas Bank
dokona wyptaty naleznych Deweloperowi srodkéw z Rachunku na rachunek
wskazany w pkt 14 ponizej, po kazdorazowym potwierdzeniu zakonczenia
realizacji danego etapu zadania inwestycyjnego, zgodnie z harmonogramem
zadania inwestycyjnego, nie wczesniej jednak niz po 30 (trzydziestu) dniach od
dnia zawarcia umowy.

8. W celu realizacji przez Bank wyptaty srodkéw z Rachunku Deweloper sktada
w placéwce Banku prowadzacej Rachunek dyspozycje wyptaty bedacej
jednoczesnie o$wiadczeniem o spetnieniu warunkéw Umowy, o braku podstaw do
wstrzymania wyptaty oraz o niezaleganiu z rozliczeniami z gtbwnym wykonawca
oraz podwykonawcami, na formularzu obowigzujacym w Banku, przy czym w
przypadku zakonczenia ostatniego etapu zadania, Bank wyptaca Deweloperowi
srodki z rachunku po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej
na nabywce prawa wynikajace z Umowy, w stanie wolnym od obcigzen, praw i
roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktore wyrazit zgode nabywca,
9. Przed wyptata srodkéw Bank dokonuje kontroli realizacji poszczegdlnych
etapow zadania ujetych w harmonogramie zadania inwestycyjnego, kontrola
obejmuje co najmniej zakres okreslony w art. 17 Ustawy, w tym sprawdzenie
dokumentacji zwigzanej z realizacjg zadania oraz oceng stanu faktycznego i
dokonywana jest przez podmiot zewngtrzny, z ktérym Bank podpisat umowe o
wspotpracy,

10. Podpisy oraz pieczatka Dewelopera ztozone na dyspozycji/o§wiadczeniu
winny by¢ zgodne z podpisami oraz odciskiem pieczatki na karcie wzoréw
podpisdow; zmiana danych zawartych we wniosku wymaga formy pisemnej
poprzez ztozenie przez Dewelopera nowego wniosku wraz z dokumentami
stanowigcymi podstawe¢ wprowadzonych zmian. Dyspozycj¢ oraz oswiadczenia
Dewelopera zwigzane z wyplata srodkéw z rachunku moga zosta¢ zlozone takze
w trybie okreslonym w art. 78(1) Kodeksu cywilnego, tj. w postaci elektronicznej
i opatrzone kwalifikownym podpisem elektronicznym,

11. Deweloper wyraza zgode na przeprowadzenie kontroli przez podmiot
zewngtrzny,

12. Bank zobowiazuje si¢ do wyptaty srodkow niezwltocznie po dokonaniu
kontroli wytacznie w przypadku pozytywnego jej wyniku, jednak nie p6ézniej niz
w terminie 5 (pieciu) dni roboczych od dnia otrzymania raportu pokontrolnego
wraz z faktura.

13. Koszt kontroli i koszt prowadzenia otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego ponosi Deweloper.
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14. Wyptata srodkéw dokonywana bedzie bezgotdowkowo na wskazany przez
Dewelopera rachunek bankowy nr: 00 0000 0000 0000 0000 0000 0000.

15. Bank odmawia realizacji dyspozycji wyptaty w przypadku:

- stwierdzenia ustawowych przestanek wstrzymania wyptaty srodkow
pieni¢znych, w tym przypadkoéw okre§lonych w art. 17 ust. 7 oraz art.51 ust. 6
Ustawy,

- wystgpienia niezgodno$ci podpiséw oraz pieczatki Dewelopera na dyspozycjach
wyplaty/o$wiadczeniach sktadanych przez Dewelopera z wzorami ztozonymi na
karcie wzoréw podpisow,

- przekazania do Banku nieprawdziwych informacji w dotychczasowych
dyspozycjach/ o§wiadczeniach,

- negatywnego wyniku kontroli realizacji etapu zadania, skutkujacego brakiem
przestanek do wyptaty srodkow z rachunku,

- braku zgodno$ci udziatu procentowego danego zrealizowanego etapu zadania w
kosztach og6lnych zadania z udziatem procentowym danego zrealizowanego
etapu zadania wskazanym w harmonogramie zadania,

- braku dostgpnych srodkow na realizacj¢ transakc;ji,

- zlozenia przez generalnego wykonawce (lub ktorego$ z wykonawcow w
przypadku, gdy nie ma generalnego wykonawcy) wniosku o przerwanie robot
budowlanych,

16. W przypadku odstgpienia od Umowy, zgodnie z art. 43 Ustawy, przez jedna
ze stron Umowy, Bank wyptaca nabywcy przypadajace mu $rodki, z tytutu
dokonywanych wptat, pomniejszone o udzial przypisany danemu nabywcy w
wyptatach dokonanych na rzecz Dewelopera, zgodnie z prowadzong w banku
ewidencja wptlat i wyptat na koncie ewidencyjnym, bez zadnych potracen, kar
umownych i innych nalezno$ci zastrzezonych w Umowie niezwlocznie po
przedtozeniu przez Nabywce dokumentdw, o ktérych mowa w punktach 17 albo
18 ponizej,

17. Gdy nabywca odstapi od Umowy, na podstawie art. 43 ust. 1 Ustawy, ma
obowiazek przedstawic:

- dokument tozsamosci;

- o$wiadczenie o odstgpieniu od Umowy we wiasciwej formie wraz z podaniem
podstawy odstapienia, zgod¢ nabywcy na wykreslenie roszczenia o przeniesienie
wlasnos$ci nieruchomosci w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi lub o$wiadczenie nabywcy, ze nie zlozono wniosku o wpis tego
roszczenia do ksiggi wieczyste;j,

- oryginat lub poswiadczony notarialnie dowdd dorgczenia Deweloperowi
oswiadczenia o odstapieniu od Umowy,

- umowe, od ktorej odstapit, jezeli Bank nie znajduje si¢ w jej posiadaniu,

- pisemne o$wiadczenie nabywcy, w ktorym wskazany zostat numer rachunku
bankowego nabywecy (cesjonariusza), na ktory maja by¢ przekazane $rodki
wplacone przez tego nabywce na rachunek za posrednictwem konta
ewidencyjnego.

18. Gdy deweloper odstapi od umowy, na podstawie art. 43 Ustawy, wraz z
dyspozycja wyptaty nabywca ma obowigzek przedstawic:

- dokument tozsamosci,

- o$wiadczenie Dewelopera o odstgpieniu od tej umowy we wiasciwej formie
wraz z podaniem podstawy odstapienia,

- Umoweg, od ktorej odstapit Deweloper, jezeli Bank nie znajduje si¢ w jej
posiadaniu,

- oswiadczenie nabywcy, w ktorym wskazany zostat numer rachunku bankowego
nabywcy (cesjonariusza), na ktéry maja by¢ przekazane srodki wptacone przez
tego nabywce na rachunek za posrednictwem konta ewidencyjnego.

19. W przypadku rozwigzania umowy, w sposob inny niz okreslony w art. 43
Ustawy, strony tej umowy powinny przedstawic¢ zgodne o$wiadczenia woli
(porozumienie) o sposobie podziatu srodkéw zgromadzonych na rachunku przez
nabywce i zaewidencjonowanych na koncie ewidencyjnym.

20. Bank wyptaca $rodki zgromadzone na Rachunku w nominalnej wysokosci
niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczen woli, o ktorych mowa w punktach 17
albo 18 albo 19 powyzej oraz dokumentow tam opisanych.

21. Srodki zgromadzone na Rachunku nie s3 oprocentowane.
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Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

POWIATOWY BANK SPOLDZIELCZY WE WRZESNI

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Zawarty w zalaczniku nr 4 do niniejszego prospektu

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okres$lenie zasad
waloryzacji

W wypadku zmiany stawki lub zasad naliczania podatku VAT, Cena moze, wedle
uznania Dewelopera, ulec odpowiedniej zmianie. Deweloper powiadomi o fakcie
zmiany Ceny Nabywce, ktory bedzie zobowigzany do zaptaty Ceny
uwzgledniajacej zmiany wynikajace ze wskazanych powyzej przyczyn. Zmiana, o
ktérej mowa w niniejszym ustgpie nie wymaga aneksu do Umowy. W przypadku
podwyzszenia Ceny z przyczyn wskazanych w niniejszym ustgpie Nabywcy
przystuguje prawo odstgpienia od niniejszej Umowy — prawo odstapienia od
umowy moze by¢ wykonane przez Nabywce w terminie jednego miesigca od daty
zawiadomienia go o zmianie stawki lub zasad naliczania podatku VAT.

Cena moze ulec zmianie na skutek zmiany powierzchni Lokalu ustalonej na
podstawie pomiar6w powykonawczych w stosunku do powierzchni okreslonej w
umowie deweloperskiej. Przy czym zmiana powierzchni do 2% nie daje podstawy
do podwyzszenia Ceny Lokalu. W przypadku zmniejszenia powierzchni Lokalu
Nabywcy przystuguje prawo do odpowiedniego obnizenia Ceny. W przypadku
podwyzszenia Ceny Nabywcy przystuguje prawo do odstgpienia od umowy —
prawo to moze by¢ wykonane przez Nabywce w terminie jednego miesigca od daty
zawiadomienia go o podwyzszeniu Ceny.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od Umowy :

1) jezeli umowa deweloperska, nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art. 35
Ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej, nie sa zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z
wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 przywotywanej powyzej
Ustawy,

3) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 1 22 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zatagcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym Iub jego
zatacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska sa niezgodne
ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego,

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej, w terminie wynikajacym z tej umowy;
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7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasa w trybie i terminie, o ktorych
mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy,

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 Iub 2
Ustawy,

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktorym mowa w
art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie,

10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust.
11 Ustawy,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy,

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia
od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres
opdznienia.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstapienia
od umowy deweloperskiej, po dokonaniu przez bank lub kase zwrotu srodkéw
zgodnie z art. 10 ust. 3. Ustawy.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstapienia
od umowy deweloperskiej, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej, po uptywie 60 dni od dnia podania do publiczne;j
wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1. Ustawy.

7. Nabywcy przystuguje takze prawo do odstgpienia w przypadku podwyzszenia
Ceny z powodu zmiany stawki lub zasad naliczania podatku VAT, jak rowniez
podwyzszenia Ceny z powodu zmiany powierzchni lokalu. Nabywcy przystuguje
takze prawo do odstgpienia od umowy w przypadku gdy roznica powierzchni
wynosi ponad 2% - w terminie miesigca od powiadomienia o zmianie powierzchni
Lokalu albo o zmianie stawki lub zasad naliczania podatku VAT.

8. W przypadku odstgpienia przez Nabywce od umowy deweloperskiej Nabywca
wyraza zgode na wykreslenie Roszczenia. Os$wiadczenie woli Nabywcy o
odstgpieniu od umowy deweloperskiej bedzie skuteczne, jezeli bedzie zawierad
zgode na wykres§lenie Roszczenia (zlozone w formie pisemnej z podpisami
notarialnie po$wiadczonymi).

9. W przypadku skutecznego odstgpienia umowa uwazana jest za niezawarta, a
Nabyweca nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

10. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej, w przypadku
niespetnienia przez nabywce $wiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokosci
okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia dor¢czenia wezwania, chyba
ze niespelienie przez nabywce $wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane
dziataniem sity wyzsze;j.

11. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na nabywce¢ prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej, mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w
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odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

12. W przypadku odstapienia przez Dewelopera od umowy deweloperskiej
Nabywca zobowiazuje si¢ wyrazi¢ zgod¢ w formie prawem przewidzianej na
wykreslenie z ksiggi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomo$ci roszczenia o
przeniesienie wlasno$ci nieruchomosci, zwanego dalej Roszczeniem wpisanego
na jego rzecz na podstawie zawartej umowy deweloperskie;j.

13. W przypadku odstapienia przez Dewelopera od przedmiotowej umowy
deweloperskiej Nabywca wyraza zgode na wykreslenie Roszczenia wpisanego na
jego rzecz w ksiedze wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci. Podstawg
wykreslenia Roszczenia przez Dewelopera jest oswiadczenie Dewelopera zlozone
przynajmniej w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym,
potwierdzajace, iz Deweloper odstapit od umowy deweloperskiej oraz
zawierajace, jako integralng cz¢s¢, wezwanie skierowane przez Dewelopera do
Nabywcy do wykonania zobowigzania, badz zobowigzan powstatych na
podstawie niniejszej umowy.

14. W przypadku wykonania prawa odstapienia przez ktorakolwiek ze stron
wplacone przez Nabywce $rodki zostang zwrocone zgodnie z zasadami opisanymi
w rubryce ,,Gléwne zasady funkcjonowania wybranego rodzaju zabezpieczenia
$rodk6w nabywcy”

15. W przypadku skorzystania z prawa odstgpienia przez ktorakolwiek ze stron
niniejszej umowy, Deweloper zwroci Nabywcy wptacong w wykonaniu niniejszej
umowy kwote wyptacong deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w zwigzku z realizacja umowy deweloperskiej, w jej
nominalnej wysokosci. Zwrot nastapi w terminie 30 (trzydziestu) dni, albo od daty
ztozenia przez Dewelopera os§wiadczenia o odstgpieniu od niniejszej umowy, albo
od daty dorgczenia Deweloperowi o$wiadczenia Nabywcy o odstapieniu od
niniejszej umowy; o§wiadczen ztozonych w formie prawem przewidziane;.

INNE INFORMACJE

I. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnoéci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrgbng nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowej czgéci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wyltacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

W przypadku jesli Deweloperowi udzielony zostanie bankowy kredyt hipoteczny w celu realizacji inwestycji
(Przedsigwzigcia deweloperskiego) przez Ludowy Bank Spétdzielczy z siedziba w Strzatkowie i celem
zabezpieczenia tego kredytu ustanowiona zostanie na rzecz wskazanego banku hipoteka na Nieruchomosci, to
Deweloper:

1] z dniem ustanowienia tej hipoteki na Nieruchomosci bedzie dysponowac zgoda wyzej wskazanego banku
lub zobowigzaniem wyzej wskazanego banku do jej udzielenia (tzw. promesg bankowa) na bezobcigzeniowe
ustanowienie odrebnej wiasnos$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na Nabywce po wplacie przez
Nabywce petnej ceny, o ktérej mowa w § 6 Umowy deweloperskiej,

2] od dnia ustanowienia tej hipoteki na Nieruchomo$ci zapewni Nabywcy mozliwo$¢ zapoznania si¢ w lokalu
przedsiebiorstwa Dewelopera ze zgoda wyzej wskazanego banku lub zobowigzaniem wyzej wskazanego banku do jej
udzielenia (tzw. promesg bankowg) na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i
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przeniesienie jego wlasnosci na Nabywce po wptlacie przez Nabywce petnej ceny, o ktorej mowa w § 6 Umowy
deweloperskiej,

3] do Umowy Przeniesienia Wiasnosci, zobowigzany bedzie przedlozy¢ zgode wyzej wskazanego banku lub
zobowigzanie wyzej wskazanego banku do jej udzielenia (tzw. promesg bankowa) na bezobciazeniowe ustanowienie
odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na Nabywce po wplacie przez Nabywce
peinej ceny, o ktorej mowa w § 6 Umowy deweloperskie;.

2) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - o zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce
po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czesci whasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

W przypadku jesli Deweloperowi udzielony zostanie bankowy kredyt hipoteczny w celu realizacji inwestycji
(Przedsiewzigcia deweloperskiego) przez Ludowy Bank Spoétdzielczy z siedzibg w Strzatkowie i celem
zabezpieczenia tego kredytu ustanowiona zostanie na rzecz wskazanego banku hipoteka na Nieruchomosci, to
Deweloper:

1] z dniem ustanowienia tej hipoteki na Nieruchomosci bedzie dysponowac zgoda wyzej wskazanego banku
lub zobowigzaniem wyzej wskazanego banku do jej udzielenia (tzw. promesg bankowa) na bezobcigzeniowe
ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu niemieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na Nabywce po wplacie
przez Nabywce petnej ceny, o ktérej mowa w § 6 Umowy deweloperskie;j,

2] od dnia ustanowienia tej hipoteki na Nieruchomo$ci zapewni Nabywcy mozliwo$¢ zapoznania si¢ w lokalu
przedsigbiorstwa Dewelopera ze zgodg wyzej wskazanego banku lub zobowigzaniem wyzej wskazanego banku do jej
udzielenia (tzw. promesa bankowa) na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu niemieszkalnego i
przeniesienie jego wlasnosci na Nabywce po wptlacie przez Nabywce petnej ceny, o ktorej mowa w § 6 Umowy
deweloperskiej,

3] do Umowy Przeniesienia Wiasnosci, zobowiazany bedzie przedtozy¢ zgode wyzej wskazanego banku lub
zobowigzanie wyzej wskazanego banku do jej udzielenia (tzw. promesa bankowg) na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrgbnej wlasnosci lokalu niemieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na Nabywce po wplacie przez Nabywce
petnej ceny, o ktorej mowa w § 6 Umowy deweloperskie;.

II. Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej;

2) aktualnym odpisem, wyciaggiem, za§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust.1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktorego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej whasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
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wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnoS$ci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowe;j
1 wlasnoséci domu jednorodzinnego stanowigcego odregbng nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowe;j
czg$ci wlasnos$ci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z cze$ci nieruchomosci
stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym - zgod¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptlacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgoda banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czeSci
wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Powiatowym Banku Spétdzielczym we Wrzeéni, prowadzacym/prowadzacej otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong
obowiazkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 1. 0
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowe;j restrukturyzacji (Dz. U.
72022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Powiatowego Banku Spotdzielczego we
Wrzeéni,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 1 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji, $rodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia
ich wplywu na rachunek, obj¢te sg gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku, w tym naleznoéci z tytutu §rodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytulu jego udzialu w §rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata $rodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelienia
warunku gwarancji wobec banku Iub kasy,

— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

— Powiatowy Bank Spotdzielczy we Wrzesni korzysta takze z nastgpujacych znakéw towarowych:

SGB

Powiatowy Bank Spétdzielczy
we Wrzesni

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskaé¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z
2023 r. poz. 2488).
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Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji. Nie dotyczy
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